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Limburgse zaken

Woningcorporaties klagen steen en been over de
verhuurdersheffing die ze aan het Rijk moeten
afdragen. Wonen Limburg is met ruim 25.000

sociale huurwoningen de grootste corporatie in

Limburg, en gaat voorop in de strijd tegen die
lastenverzwaring. Juist nu dat lijkt te gaan lukken,
gooit de coronacrisis mogelijk roet in het eten.

ee, bestuurder

Ger  Peeters

van  woning-

corporatie Wo-

nen Limburg

(WL) weigert

gemeenten bij
naam te noemen. Hij wil geen zon-
daars tegen de muur zetten. Want
WL moet ook in de toekomst nog za-
ken met ze doen. Maar ze zijn er wel
degelijk, Limburgse gemeenten die
zulke hoge prijzen voor bouwloca-
ties vragen, dat de bouw van sociale
huurwoningen door WL er onhaal-
baar is. Ook procedureel werken
sommige gemeenten de corporatie
tegen. En ja, dat is meer dan spijtig,
omdat ook in Limburg de vraag
naar betaalbare huisvesting sterk
groeit. Gelukkig zijn er ook uitzon-
deringen, ‘witte raven’, noemt Peet-
ers ze. Weert bijvoorbeeld, vult zijn
collega-bestuurder Wim Hazeu
aan. WL bouwt daar zestien houten
huizen. Goed voor het milieu, maar
niet gangbaar. Met als gevolg dat ze
30 mille duurder zijn dan in de so-

ciale sector gangbaaris. Dankzij on-
der meer een provinciale bijdrage
van tien mille per huis, gaat het pro-
ject toch door. WL neemt een deel
van het verlies voor zijn rekening.
Maar dat moet geen gewoonte wor-
den, anders gaat WL onderuit, zegt
Hazeu beslist.

Koffiedik

Het gesprek met Peeters en Hazeu
vindt vanwege de coronapandemie
telefonisch plaats. Op de gevolgen
van die crisis voor WL durft Peters
nog niet vooruit te lopen. Het is alle-
maal nog koffiedik kijken, zegt hij.
Vooralsnog kan WL de salarissen
doorbetalen en ook huurders tege-
moetkomen die door de crisis in
geldnood raken. Ook de renovatie,
verduurzaming en bouw van nieu-
we huizen gaat door: Op het onder-

houd vanhuizenis wel de rem gezet,
omdat sommige huurders in deze
tijd niemand over de vloer willen
hebben. WL is met een bezit van
rum 25.000 woningen, verspreid
over heel Limburg, verreweg de

grootste corporatie in de provincie.
Peeters en Hazeu mengen zich
daarom ook nadrukkelijk in het de-
bat over de toekomst van de sociale
huisvesting. Grootste mikpunt van
kritiek in de sector (2,1 miljoen wo-
ningen, een kwart van het totaal)
vormt de verhuurdersheffing. Die
kost de corporaties miljarden, dieze
niet kunnen investeren in meer en
beter woongenot voor mensen met
een smalle beurs.

WL draagt een zesde deel van de
huuropbrengst af aan de schatkist.
Maar er gloort licht aan het einde
van de tunnel. Het kabinet onder-
zoekt of de belastingdruk het ver-
dienmodel van de corporaties be-
dreigt.In de Tweede Kamerisal een
meerderheid voor afschaffing van
de heffing, weet Peeters. Bij de for-
matie van een nieuw kabinet komt
de kwestie dan ook zeker op tafel,
vermoedt hij, al kan de coronacrisis
mogelijk roetinhet eten gooien. Die
kost enorm veel geld en dat moet er-
gens vandaan komen, waarschuwt
Peeters. Tochis WL verre van arm-
lastig. Op papier is de corporatie
zelfs 3,2 miljard euro waard; in wer-
kelijkheid een miljard minder. ‘De
maatschappelijke afslag’, noemt
het duodat. WLkanenwil als socia-
le huisvester zijn huizen niet verko-
pen. Ze zijn daardoor minder cou-
rant en dat drukt de prijs. Maar ook
de twee miljard die overblijft, is niet
louter goud dat blinkt. Dat vermo-
genzitvastinde stenen. ‘Dood kapi-
taal’, noemt Peeters dat. Eenbetere
maatstaf om de slagkracht van WL

te beoordelen, vormt de maximale
investeringsruimte, zoals die onaf-
hankelijk wordt berekend. Die be-
draagt voor WL grofweg 275 mil-
joeneuro. Intheorie zou de corpora-
tie daarmee 1400 huizen kunnen
bouwen van twee ton per stuk.
Maar dan kan voor de rest niks
meer, legt Hazeu uit. In de praktijk
pakt WL het daarom anders aan. Er
worden zowel huizen gebouwd (2
tot 300), als huizen gerenoveerd en
verduurzaamd (4000), maar ook
huren gematigd. En nee, WL gaat
daarbij niet tot het randje, zegt
Peeters. Er moet ook een buffer zijn.

Eigenbelang

WLis in Limburg de enige corpora-
tie die ook huurhuizen in het com-
merciéle middensegment bouwt.
Dat mag, mits afgezonderd van de
sociale taak. WL heeft 175 miljoen
opgehaald om tot 3000 van die
huizen in portefeuille te krijgen. Nu
zijn het er al 1700. Het idee achter
die strategieis niet alleen om geld te
verdienen voor de sociale tak, maar
ook om wijken gemengder te ma-
ken. Dat is volgens Hazeu hard
nodig, omdat WL steeds meer arme
en anderszins kwetsbare groepen
huisvest. Dat ondermijnt zowel de
leefbaarheid als de financiéle weer-
baarheid van de corporatie. De
bovenkant van de verhuurmarkt
bedienen,isdusook eenkwestie van
welbegrepen eigenbelang.
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Peter Kamps

is commentator
van ‘De Limburger’
en schrijft op deze
plek wekelijks
over economie,
politiek, openbaar
bestuur en
ondernemerschap
in Limburg.
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